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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lantgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2048.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sollentuna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ann-Charlotte Eklund Ordférande
Ann-Sofie Gulle Vice ordférande
Lars Petersson Sekreterare
Monica Wagnsson Kassor

Jouni Helminen Ledamot

Nils Robert Ahlqvist Suppleant

Per Aldén Suppleant

Tahir Qureshi Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Brita Schumacher Ordinarie Extern Schumacher Revision & R&dgivning AB
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Valberedning
Anna-Lena Franzén
Rebecka Zecic Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-12.
Extra foreningsstamma holls 2021-09-29. Extra stdmma med anledning av sammankopplade brandvarnare.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vinblomman 1 2007 Sollentuna
Vinkarnan 2 2007 Sollentuna
Vinvaxten 1 2007 Sollentuna
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1993 och bestar av 17 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 330 m?, varav 7 030 m? utg6r boyta och 300 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 ldagenheter med bostadsratt samt 9 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

44,

25
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 300 m2 2022-09-30
Foreningslokal 28 m? Outhyrd
7 st. Forrad 49 m?2 2022-12-31
5 st. MC-platser 12 m2 2022-12-31

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Vinblomman 1

Vinvaxten 1

Vinkérnan 2 Forskolan
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte trasiga motorer franluftsflaktar 2021
kok lagenheter

Oljning sandladesarg 2021 intervall 3ar

Sakerhetsbesiktning taksakerhet 2021 intervall 5ar

OVK-besiktning Bostader 2021 Intervall 6ar (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Nya brandvarnare hyresgaster 2021

Besiktning Lekplatser 2021

Byte leksand sandlador 2021 intervall 2ar

Oljning parkbankar 2021 intervall 3ar

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av forradsdorrar 7 st 2022

Beskarning trad 2022

Bredspolning 2022

Byte platar fasader 2022 For att leda bort vatten fran
fasaden.

Linjemalning p-platser 2022

Gastparkering

Renovering av hyresratter 2022 Pagdende

Byte trasiga avbararplank vid 2022

parkering och olja in

Renovera vatrumsmatta i tvattstuga 2023

Renovering tvattstugor 2023

Byte leksand sandlador 2023 intervall 2ar

Slamsugning dagvattenbrunnar 2024 intervall 4ar

Malning golv soprum 2025 intervall 10ar

Slamsugning dagvattenbrunnar 2025 intervall 5ar

Byte leksand sandlador 2025 intervall 2ar

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Renew Service Tekniks forvaltning & fastighetsskotsel
SBC Ekonomisk forvaltning

HSB Snérdjning

Ovrig information

Vi tar ansvar for miljon. Av miljéskal da en stor andel av arsredovisningarna hamnar i pappersatervinningen, kommer
féreningen ga dver till att leverera &rsredovisningen digital via hemsidan till vara medlemmar. Onskar ni den i
pappersformat gar detta att ordna genom att ni kontaktar styrelsen.
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 537 983 3854210

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5372743 5478 367
Finansiella intakter 12 064 9986
Minskning kortfristiga fordringar 62 279 2583
Medlemsinsatser 7 320 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 71617
12 767 086 5562 553
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4628 036 4 307 857
Finansiella kostnader 331100 388 874
Okning av materiella anlaggningstillgangar -33 283 182 050
Minskning av langfristiga skulder 9 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 94 336 0
14 020 189 4878 781
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 284 879 4537 983
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 253 103 683 773

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Ovrig drift
27%

Ovriga intékter
2% ' )
Fastighetsskatt/avgift

Fordelning av intakter och kostnader
13% Avskrivningar

‘ :

Hyror f
Kapitalkostnader
28% \ P o
Reparationer
5%

Arsavgifter
70%

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader 2%

37%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig till 2048, denna uppdateras och
utvarderas kontinuerligt tillsammans med var tekniska forvaltare.

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att sakerhetsstalla en langsiktig och hallbar ekonomi for féreningen.
Planerat och utfort underhdll av mark och fastighet samt arbetat for att finnas déar for féreningens medlemmar och
hyresgaster. Detta genom att besvara fragor och vara behjalplig att 16sa problem samt delge information genom att
uppdatera hemsidan och tillhandahalla informationsbrev.

Styrelsen har med anledning av Covid-19 arbetat utifran de restriktioner som myndigheter beslutat och
rekommenderat. Styrelsen har med anledning av de fortsatta radande restriktionerna haft méjlighet till digitala
moten och valt att eftersatta vissa for arets planerade underhallsarbeten.

Under aret har foreningen salt tva hyresratter och valt att amorterat pa vara lan.

Styrelsen har under aret kallat till en extra stamma med anledning till att I6sa stammobeslutet gallande ett
gemensamt brandvarningssystem. Beslutet pa extra stdmma ledde till att féreningen ej installerar detta

brandvarningssystem.

Problemet med varmvattenférsorjning som féreningen haft under 1ang tid 16ste sig till slut. En ny stérre varmevaxlare
ar nu installerad.

Renoveringen av féreningens hyresratter pabdrjades under 2019. P& grund av Covid-19 blev detta arbete eftersatt
under hela 2020/2021. Féreningens ambition ar att renoveringen av hyresratterna kan dterupptas under 2022.

Styrelsen har under aret monterat hinder/pollare fér att férhindra bilgenomfart pa vara gangvéagar. Detta har tidigare
varit ett problem i vart omrade.

Foreningen hoststadning upplevdes valdigt lyckad med manga deltagare. Dar fick vi mojligheten att se flertalet nya
engagerade medlemmar.

Under aret genomférdes OVK-besiktning av samtliga fastigheter. En ombesiktning av ett fatal lagenheter kommer
ske under varen 2022.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 77 st
Overlatelser under aret: 8 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 118

Tillkommande medlemmar: 19

Avgadende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 120

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 621 617 604 603
Hyror/m2 hyresrattsyta 1177 1354 1 346 1326
Lan/m? bostadsrattsyta 5493 6970 6970 7222
Elkostnad/m? totalyta 24 29 22 21
Varmekostnad/m? totalyta 157 135 153 154
Vattenkostnad/m? totalyta 49 53 42 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 53 60 59
Soliditet (%) 75 69 69 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -98 270 268 -5 002
Nettoomsattning (tkr) 5284 5474 5389 5 360
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 030 m2 bostader och 300 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 94 885 000 4 255 000 0 90 630 000
Upplatelseavgifter 14 796 964 3 065 000 0 11731964
Kapitaltillskott 70 000 0 0 70 000
Fond for yttre underhall 2 322 233 657 363 -197 596 1 862 466
S:a bundet eget kapital 112 074 197 7 977 363 -197 596 104 294 430
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 673 049 -657 363 468 011 -9 483 696
Arets resultat -98 201 -98 201 -270 415 270 415
S:a ansamlad forlust -9 771 250 -755 564 197 596 -9 213 282
S:a eget kapital 102 302 947 7 221799 0 95 081 148

Sida 6 av 18



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-98 201

-9 015 686
-657 363
-9 771 250

118 250
-9 653 000

Brf Lantgarden
769611-4631

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

5283 883
88 860
5372743

-4 060 462
-465 568
-102 006
-523 872

-5 151908

220 836
12 064
-331 100
-319 036
-98 201

-98 201

2020

5474 235
4132
5478 367

-3 779 558
-423 696
-104 602
-521 208

-4 829 065

649 302

9 986
-388 874
-378 888
270 415

270 415



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

133 072 504
56 717

0

133 129 221

9 500

9 500

133 138 721

15
2 065914
2 065 929

1230317

1230 317

3 296 246

136 434 967
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2020-12-31

133 504 326
182 050

0

133 686 376

9 500

9500

133 695 876

71029
1248 800
1319 829

3291800

3291800

4611629

138 307 504
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 681 964 102 361 964
Kapitaltillskott 70 000 70 000
Fond for yttre underhall Not 13 2 322 233 1862 466
Summa bundet eget kapital 112 074 197 104 294 430
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 673 049 -9 483 696
Arets resultat -98 201 270 415
Summa ansamlad foérlust -9 771 250 -9 213 282
SUMMA EGET KAPITAL 102 302 947 95 081 148
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 15 623 009 17 864 033
Summa langfristiga skulder 15 623 009 17 864 033
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 17 864 033 24 623 009
kreditinstitut

Leverantorsskulder 155 224 260716
Skatteskulder 55 640 40 590
Ovriga skulder 718 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 433 396 438 008
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 509 011 25362 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 434 967 138 307 504
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast féregaende rékenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Laddstolpar 10 ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3791668 3760 881
Arsavgifter - bortfall -5 580 0
Hyror bostader 1065617 1212232
Hyresbortfall -73 230 0
Hyror lokaler 460 250 458 980
Hyror parkering 6 300 6 450
Hyror forrad 31200 33600
Elintakter moms 4044 0
Ovriga debiterade avgifter 3900 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 2 365
Oresutjamning -286 -273

5283 883 5474 235
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 11528 0
Extra statligt stod 19 859 0
Ovriga intakter 57 474 4132
88 860 4132
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 145 410 0
Fastighetsskotsel bestallning 43 827 31089
Fastighetsskotsel gard bestallning 127 163 74 565
Snéréjning/sandning 156 315 80616
Stadning entreprenad 20 250 0
Stadning enligt bestalining 98 552 115 395
Sotning 13 500 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4 500
Myndighetstillsyn 60 875 22 985
Bevakning 3100 3055
Gemensamma utrymmen 3125 0
Sophantering 13 881 13156
Gard 13319 6 830
Serviceavtal 1813 12 000
Forbrukningsmateriel 12 348 14 499
Stérningsjour och larm 3317 0
Brandskydd 4717 26 157
Fordon 1600 8 162
723 112 413 009
Reparationer
Hyreslagenheter 9 663 10 373
Brf Lagenheter 6 125 0
Tvattstuga 34 087 27 280
Entré/trapphus 0 13375
Las 3690 8 547
WS 82 385 41 921
Varmeanlaggning/undercentral 49 000 28 443
Ventilation 0 7213
Elinstallationer 14 738 5611
Tak 8 895 0
Fonster 11528 158 809
Balkonger/altaner 2 827 3650
Mark/gard/utemiljo 31 406 0
Vattenskada 500 0
254 844 305 222
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 8 191
WS 0 129 405
Ventilation 118 250 0
Elinstallationer 0 60 000
118 250 197 596
Taxebundna kostnader
El 175 789 212 010
Varme 1149 925 988 149
Vatten 356 065 390 858
Sophamtning/renhalining 335 683 355 802
Grovsopor 29 007 20 075
2 046 469 1966 894
Ovriga driftkostnader
Forsakring 112 357 107 014
Kabel-TV 61 894 60 843
Bredband 10 472 10 966
184 723 178 823
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 733 064 718 014
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 060 462 3779 558
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 4 056
Medlemsinformation 1213 0
Tele- och datakommunikation 16 026 4257
Juridiska atgarder 21876 0
Inkassering avgift/hyra 926 900
Hyresforluster 88 829 0
Forvaltning 0 122 952
Revisionsarvode extern revisor 21375 21125
Foreningskostnader 17 044 25 000
Styrelseomkostnader 7 581 23426
Fritids- och trivselkostnader 1281 620
Forvaltningsarvode 136 124 140 968
Administration 25 107 31453
Korttidsinventarier 5995 1269
Konsultarvode 114 932 40 480
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 260 7190

465 568 423 696

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 77 945 79920

Sociala kostnader 24 061 24 682
102 006 104 602

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 516 968 516 968
Forbattringar 6 904 0
Maskiner 0 4 240

523 872 521 208
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 137 849 901 137 849 901
Nyanskaffningar 92 050 0
Utgaende anskaffningsvarde 137 941 951 137 849 901
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 345 575 -3 828 607
Arets avskrivningar enligt plan -523 872 -516 968
Utgaende avskrivning enligt plan -4 869 447 -4 345 575
Planenligt restvarde vid arets slut 133 072 504 133 504 326
| restvardet vid arets slut ingar mark med 78 705 744 78 705 744
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 411 000 73 112 000
Taxeringsvarde mark 127 710 000 113 348 000
219 121 000 186 460 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 219 121 000 186 460 000
219 121 000 186 460 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 56 717 0
Pagdende nyanldgging 0 182 050
56 717 182 050
Not 10 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 795 46 795
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 46 795 46 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -46 795 -42 555
Arets avskrivningar enligt plan 0 -4 240
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -46 795 -46 795
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 9 500 9500
9 500 9 500
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Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2617 2617
Momsavrakning 8 655 0
Klientmedel hos SBC 2 054 531 1246183
Fordringar kreditfakturor 80 0
Rantekonto hos SBC 31 0
2 065914 1248 800
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1 862 466 559 000
Reservering enligt stadgar 657 363 1 500 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -197 596 -196 534
Vid arets slut 2 322 233 1862 466
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0,650 % 17 864 033 17 864 033 2022-05-09
SBAB 0,370 % 11 200 000 16 200 000 2023-07-17
SBAB 0,520 % 4 423 009 0 2023-12-11
Nordea 0,000 % 0 8 423 009
Summa skulder till kreditinstitut 33 487 042 42 487 042
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 864 033 -24 623 009
15 623 009 17 864 033

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 487 042 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 79 800 000 79 800 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 949 1400

Avgifter och hyror 432 447 436 608

433 396 438 008

Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lantgarden
Org.nr. 769611-4631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Lantgérden
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av séiikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter #r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Lantgarden for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som ér visentliga fér verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund enligt digital signatur

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3812 000 3791668 3760 000
Arsavgifter - bortfall 0 -5 580 0
Hyror bostader 1015 000 1065617 1212 000
Hyresbortfall 0 -73 230 0
Hyror lokaler 460 000 460 250 458 000
Hyror parkering 7 000 6 300 6 000
Hyror forrad 28 000 31 200 33 000
Elintakter moms 0 4044 0
Ovriga debiterade avgifter 0 3900 0
Oresutjamning 0 -286 0
Fakturerade kostnader 0 11528 0
Extra statligt stod 0 19 859 0
Ovriga intakter 0 57 474 0
5322000 5372743 5469 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -145 410 0
Fastighetsskotsel bestallning -28 000 -43 827 -29 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -57 000 -127 163 -42 000
Snéroéjning/sandning -130 000 -156 315 -130 000
Stadning entreprenad 0 -20 250 0
Stadning enligt bestallning -115 000 -98 552 -105 000
Sotning 0 -13 500 -2 000
Myndighetstillsyn -24 000 -60 875 0
Bevakning -4.000 -3100 0
Gemensamma utrymmen -9 000 -3125 -11 000
Sophantering -13 000 -13 881 -13 000
Gard -9 000 -13319 -8 000
Serviceavtal -13 000 -1 813 -26 000
Forbrukningsmateriel -21 000 -12 348 -21 000
Stérningsjour och larm -1 000 -3317 -4.000
Brandskydd -28 000 -4717 -7 000
Fordon 0 -1 600 0
-452 000 -723 112 -398 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -190 000 0 -136 000
Hyreslagenheter 0 -9 663 0
Brf Lagenheter 0 -6 125 0
Tvattstuga 0 -34 087 0
Las 0 -3 690 0
WS 0 -82 385 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -49 000 0
Elinstallationer 0 -14 738 0
Tak 0 -8 895 0
Fonster 0 -11 528 0
Balkonger/altaner 0 -2 827 0
Mark/gard/utemiljé 0 -31 406 0
Vattenskada 0 -500 0
-190 000 -254 844 -136 000

Sida 1av3



Periodiskt underhall

Brf Lantgarden
769611-4631

Hyreslagenheter -1 000 000 0 -1 400 000
Forskola 0 0 -100 000
Tvattstuga -10 000 0 -100 000
Installationer -100 000 0 -50 000
Ventilation 0 -118 250 -150 000
Huskropp utvandigt -70 000 0 -50 000
Tak 0 0 -50 500
Mark/gard/utemiljo -15 000 0 -15 000
Garage/parkering 0 0 -50 000
-1 195 000 -118 250 -1 965 500
Taxebundna kostnader
El -221 000 -175 789 -165 000
Varme -1 029 000 -1 149 925 -1 165 000
Vatten -391 000 -356 065 -311 000
Sophamtning/renhalining -371 000 -335 683 -271 000
Grovsopor -21 000 -29 007 -24 000
-2 033 000 -2 046 469 -1 936 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -112 000 -112 357 -104 000
Kabel-TV -64 000 -61 894 -62 000
Bredband -12 000 -10 472 -11 000
-188 000 -184 723 -177 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -693 000 -733 064 -693 000
-693 000 -733 064 -693 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -5 000 0 -3000
Medlemsinformation 0 -1213 0
Tele- och datakommunikation -5 000 -16 026 -2 000
Juridiska atgarder 0 -21 876 0
Inkassering avgift/hyra 0 -926 0
Hyresforluster 0 -88 829 0
Revisionsarvode extern revisor -22 000 -21 375 -22 000
Foreningskostnader -26 000 -17 044 -19 000
Styrelseomkostnader -24 000 -7 581 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 281 -14 000
Studieverksamhet 0 0 -14 000
Forvaltningsarvode -149 000 -136 124 -210 000
Administration -16 000 -25 107 -10 000
Korttidsinventarier 0 -5995 0
Konsultarvode 0 -114 932 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 260 -8 000
-256 000 -465 568 -303 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -81 000 -71 945 -81 000
Ovriga arvoden 0 -6 000 0
Arbetsgivaravgifter -27 000 -24 061 -27 000
-108 000 -102 006 -108 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -517 000 -516 968 -517 000
Forbattringar 0 -6 904 0
Maskiner 0 0 -5 000
-517 000 -523 872 -522 000
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SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor

RESULTAT
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-5 632 000
-310 000
0

0

-445 000
-445 000

-755 000

-5 151 908
220 836
11971

93

-331 100
-319 036

-98 201
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-6 238 500
-769 500
0

0

-445 000
-445 000

-1214 500



